Poslovni broj spisa: 2 St-896/2019
Nadlezni trgovacki sud:
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Poslovni broj spisa: 2 St-896/2019
DuzZnik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
SANABILIS NEKRETNINE d.o.0.u ste¢aju, OIB 17249222343, Metkovi¢, Petra KreSimira
IV 59 (ranije Zagreb, Korculanska 1)
Stecajni upravitelj Ibrahim Mehmedovié¢
51000 Rijeka, A. Starcevica 5, tel.: 091-769-9129

PREDRACUN
PREDVIDIVIH TROSKOVA UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOGA PRAVA
za sve nekretnine stecajnog duznika koje se prodaju ovrSnom postupku koje vodi

Op¢inski sud u Dubrovniku pod poslovnim brojevima
Ovr-51/2021 ( Ovr-870/2014) i Ovr-1613/2010

Razluc¢ni vjerovnik obavezuje se namiriti troSkove unovéenja predmeta razlu¢noga prava nakon
prodaje svih nekretnina ste¢ajnog duznika te nakon pravomoc¢nosti svih rjeSenja o dosudi
kupcima 1 u slu€aju kad je u ovrSnom postupku kupac DDM REO Adria d.o.0., OIB:
91868082461, koji je ujedno i1 ovrhovoditelj/zalozni vjerovnik koji se jedini namiruje iz
kupovnine, te ¢ija je ovrSna trazbina veéa od kupovnine.

UvoOD

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karloveu, po sucu Suzani Ivanovi¢ u
steCajnom postupku nad duznikom SANABILIS NEKRETNINE d.o.o., OIB 17249222343,
Metkovi¢, Petra KreSimira IV 59 (ranije Zagreb, Korculanska 1) , dana 4. prosinca 2020.
otvorio je stecajni postupak pod poslovnim brojem St-896/2019 (Podneskom od 16. studenoga
2018. ste¢ajni vjerovnik DDM Invest III AG iz Svicarske podnio je prijedlog za otvaranje
steCajnog postupka nad duznikom.)

RjeSenjem o utvrdenim trazbinama Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u
Karlovcu posl broj 2 St-2920/2019 od 3. ozujka 2021. utvrdena je trazbina razlu¢nog
vjerovnika DDM INVEST III AG, OIB 42497989050, Landis i Gyr Strasse 1. 6300 Zug.
Svicarska u iznosu od 265.208.607,01 kn.

Na svim nekretninama  steCajnog duznika u zemljiSnim knjigama u prvom
prvenstvenom redu upisan je razlu¢ni vjerovnik DDM Invest III AG, OIB 42497989050, sada
DDM REOQO Adria d.o.o., OIB: 91868082461, na temelju Ugovora o ustupu-prijenosu trazbina
od 26.05.2021.

Ukupna imovina po procjeni sudskog vjestaka iznosiv 76.639.900,00 kn , to znaci da ¢e
se iz ukupne imovine duznika razlu¢ni vjerovnik namiriti samo djelomic¢no.

Razluéni vjerovnik istovremeno je i stecajni vjerovnika duznika jer u svojoj prijavi
trazbine naznacio da njegova trazbina predvidivo nece biti namirena tim razlu¢nim pravom.

STECAJNA MASA
Popis nekretnina stecajnog duZnika
Red.br. opis Procjena u kn
elaborata o
procjeni

U zemlji$ne knjige koje vodi Opéinski sud u Dubrovniku, ZemljiSnoknjiZzni odjel
Dubrovnik, u k.o. Sustjepan upisane su sljede¢e nekretnine:
1. z.k.ul. 136, k¢br. 231 Batahovina Suma od 43910 m2 16.880.000,00




2. z.k.ul. 192, k¢br. 229/2 Batahovina Suma od 77 m2 — suvlasnicki 25.500,00
dio 3/9
3. z.k.ul. 193, kébr. 225/1 Batahovina pasnjak, 30995 m2 8.740.000,00
(Napomena: u z.k.ul.. 372 upis k.¢. 225/2 iz zk.ul 193 vl. Kasi¢
Adem, OIB: 75619370576, OD NUNCIJATE 101, 20000
DUBROVNIK)
4. z.k.ul. 251, kébr. 25 Batahovina pasnjak od 456 m2 102.800,00
5. z.k.ul. 252, kébr. 26 Batahovina pasnjak od 262 m2 59.000,00
*6. z.k.ul. 254, k¢br. 224 Batahovina Suma od 1528 m2 780.000,00
7. z.k.ul. 285, kébr. 14 Batahovina pasnjak od 598 m2 305.000,00
8. z.k.ul. 286, kébr. 13 Sustjepan dvoriste, trafostanica, Sustjepan od 6.300,00
61 m2 — suvlasnicki dio 28/61
9. z.k.ul. 288, kébr. 220 Batahovina pasnjak, Suma od 56446 m2 13.370.000,00
10. z.k.ul. 295, kébr. 1/14 Batahovina luka od 82 m2 pomorsko
dobro
11. z.k.ul. 321, k¢br. 12/2 Batahovina Suma od 447 m2 103.000,00
12. z.k.ul. 323, kébr. 24/4 Batahovina pasnjak od 2204 m2 1.050.000,00
*13. | z.k.ul. 324, kcbr. 222 Sustjepan potok od 312 m2 77.600,00
14. z.k.ul. 325, k¢br. 24/6 Batahovina pasnjak od 427 m2 201.000,00
15. z.k.ul. 329, kébr. 15/1 Sustjepan, Batahovina dvoriSte od 518 m2 i 758.900,00
15/2 Sustjepan, Batahovina, dvoriste, kuca, Sustjepan, Batahovina
1 od 73 m2, k.o. Sustjepan
(Iz procjembenog elaborata za rbr.15,16 1 25.za:
z.k.ul. 329 kébr. 15/1 procjena iznosi  265.000,00 kn
z.k.ul. 329 kébr. 15/2 procjena iznosi 493.900,00 kn
ukupno 758.900,00 kn)
16. z.k.ul. 330, kébr. 16 Sustjepan, Batahovina kuca, Sustjepan, 351.300,00
Batahovina 1 od 57 m2 — suvlasnicki dio 1/3, k.o. Sustjepan
17. z.k.ul. 328, kébr. 9/1 Sustjepan cesta od 11590 m2 1 9/2 Sustjepan 1.000,00
luka od 22 m2— suvlasnicki dio 27984/209016
18. z.k.ul. 332 kébr. 18/1, kcbr. 18/2 SUSTJEPAN, BATAHOVINA 9.400,00
PUT od 23 m2
19. z.k.ul. 336, kébr. 24/2 Batahovina, pasnjak od 684 m2 — 334.000,00
suvlasnicki dio 552/684
*20. | z.k.ul. 339, kébr. 226 Batahovina, Suma, gospodarski objekt od 5.680.000,00
18519 m2
21. z.k.ul. 347, k¢br. 2/4 Obala od 346 m2 126.700,00
22. z.k.ul. 362, kébr. 21 Lokvice, dvoriste, gospodarski objekt od 311 669.000,00
m2, suvlasnicki dio 6/9
23. z.k.ul. 363, kébr. 23/1 Lokvice, pasnjak od 629 m2 -suvlasnicki 573.000,00
dio od 57/144
24. z.k.ul. 335, kébr. 23/2 Lokvice, pasnjak od 980 m2 — suvlasnicki 334.000,00

dio 32/48




25. z.k.ul. 331, kébr. 17/1 Sustjepan, Batahovina dvoriste od 167 m2, 632.400,00
kcbr. 17/2 Sustjepan, Batahovina dvoriste od 139 m2 i kébr. 17/3
Sustjepan, Batahovina dvoriste, ku¢a, Sustjepan, Batahovina 1 od
86 m2 — suvlasnicki dio 1/3
(Iz procjembenog elaborata za rbr.15,16 1 25.za:
z.k.ul. 331 k¢br.17/1 28.400,00 kn
z.k.ul. 331 k¢br.17/2 106.800,00 kn
z.k.ul. 331 k¢br. 17/3 1 497.200,00 kn

ukupno: 632.400,00 kn )

*26. | z.k.ul. 364, kcbr. 229/1 Batahovina, Suma, spremnik, Batahovina 25.470.000,00
od 35699 m2

ukupno | 76.639.900,00

OVRSNI POSTUPCI
Sva nekretnine ste¢ajnog duznika prodaju se u Ovr-51/2021 ( Ovr-870/2014) i Ovr-
1613/2010 OS DUBROVNIK
Ovr-51/2021 ( Ovr-870/2014) vodi se od predaje podneska - Prijedlog za ovrhu dana
08.12.2014. pod brojem u e-predmetu Ovr-870/2014-1
Ovr-1613/2010 vodi od predaje podneska - Prijedlog za ovrhu dana 27.12.2010. pod
brojem u e-predmetu Ovr-1613/2010-1.
U ovrSnom postupku Ovr-51/2021(Ovr-870/2014) prodaju se sljede¢e nekretnine u
vlasniStvu ste¢ajnog duznika:
*6. z.k.ul. 254, kcbr. 224
*13. z.k.ul. 324, kcbr. 222
*20. z.k.ul. 339, kébr. 226
*26. z.k.ul. 364, kcbr. 229/1
U ovrSnom postupku Ovr-1613/2010. prodaju se sljede¢e nekretnine u vlasnistvu
steajnog duznika:
1.zk.ul. 136, kébr. 231
2. z.k.ul. 192, kébr. 229/2
.z.k.ul. 193, k¢br. 225/1
.z.kul. 251, k¢br. 25
.z.k.ul. 252, k¢br. 26
. z.k.ul. 285, kcbr. 14
. z.k.ul. 286, k¢cbr. 13
. z.k.ul. 288, kcbr. 220
11. k.ul. 321, k¢br. 12/2
12. z.k.ul.. 323, kcbr. 24/4
14. z.k.ul. 325, kebr. 24/6
15. z.k.ul. 329, kébr. 15/1
16. z.k.ul. 330, kébr. 16
17. zk.ul.. 328, kcbr. 9/1 19/2
18. z.k.ul. 332, k¢br.18/1, kébr. 18/2
19. z.k.ul. 336, kébr. 24/2
21. z.k.ul. 347, kbr. 2/4
22. z.k.ul. 362, k¢br. 21
23. z.k.ul .363, kcbr. 23/1
24. z.k.ul. 331, kébr. 17/1, kébr. 17/2 1 kébr. 17/3
Napomena: Navedeni redni brojevi su redni brojevi elaborata o procjeni nekretnina.
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PREDRACUN OBRACUNA TROSKOVA UNOVCENJA

Predracun-Rekapitulacija obracuna troskova unovcéenja svih nekretnina stecajnog duznika

TroSkovi unovc€enja u stvarnoj visini (€l. 254. st.3. SZ) iznos u kn
a) | Izravni troSkovi koji terete unovéenu nekretnine u 100,00 % 92.987,50
b) | Neizravni troskovi koji terete sve unovéenu nekretninu u 100% 627.725,00

Ukupni troS§kovi koji terete unovéene nekretninu u 100% 720.712,50

Specifikacija izravnih i neizravnih troskova

a) Izravni troskovi unovcéenja (terete utrzak od unovéenja doticne nekretnine u
100,00 % iznosu):

Red. | Opis troSkova i obveza Iznos u kn

br.

1. Troskovi procjene od stalnog sudskog vjestaka ukljucivo sa 92.987,50

PDV (neto iznos 74.390,00 kn) — po Ugovoru usluga je u
potpunosti izvrSena.

Ukupno izravni troSkovi unovcenja 92.987,50

b) Opéi (neizravni) troskovi ste¢ajnoga postupka
Op¢i troSkovi (neizravni tro§kovi) stecajnoga postupka nastali radi cjelokupne steCajne mase
koji terete utrzak od unovéenja u 100% iznosu:

Red. Opis troskova i obveza iznos u kn
br.

2. Knjigovodstvene usluge 1000,00 kn mjesecno za 12 mjeseci 12.000,00
(trosak ovisi od duzine trajanja ste¢ajnog postupka)

3. Bruto iznos nagrada stecajnog upravitelja umanjen za 10% na | 567.000,00
prijedlog ste¢ajnog upravitelja.

(troSak je fiksan ako je ukupna vrijednost unovcene stecajne
mase iznosi najmanje 9.166.665,00 kn ili vise.)

4, Zdravstveni doprinos od 7,5 % na bruto iznos II dohotka, 42.525,00
(Zakon o doprinosima i porezu na dohodak od 01.01.2017. g.)

5. Stvarni troskovi ste¢ajnog upravitelja za upotrebu osobnog 5.000,00
vozila u sluZbene svrhe.

6. Rezervacija: Bankovna naknada za platni promet, troSak 1.200,00
zatvaranja racuna i drugi sitni troS§kovi.
Ukupno neizravni (op¢i) troskovi 627.725,00

Predracun - obracuna nagrade ste¢ajnog upravitelja
pod pretpostavkom da ukupna unovéena steajna masa iznosi najmanje 9.166.665,00 kn ili
vise
Clankom 7. Uredbe Vlade Republike Hrvatske (NN 105/15),propisano je da se nagrada
steCajnom upravitelju s osnove vrijednosti propisano je da se nagrada ste€ajnom upravitelju s
osnove vrijednosti unovcene stecajne mase obra¢unava primjenom tablice vrijednosti unovéene
steCajne mase 1 nagrade u postotcima: od 16% na vrijednost unovcene stecajne mase do
100.000,00 kn; od 12% na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 kn; od 10% na razliku od
300.000,01 kn do 500.000,00 kn; od 8% na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 kn; od 7%
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na razliku od 1.000.000,01 do 5.000.000,00 kn., od 6% na razliku od 5.000.000,01 do
10.000.000,00 kn., od 5% na razliku od 10.000.000,01 kn do 12.000.000,00 kn., od 1% na
razliku od 12.000,000,01kn

Clankom 6.Uredbe Vlade Republike Hrvatske (NN 105/15),propisano je: Nagrada
steCajnom upravitelju iznosi najvise 795.000,00 kuna od €ega s osnove vrijednosti unovéene
stecajne mase najvise 630.000,00 kuna, s osnove dodatne nagrade najvise 150.000,00 kuna i s
osnove posebne nagrade najvise 15.000,00 kuna.

Obracun nagrade ste€ajnom upravitelju pod pretpostavkom da je ukupna vrijednost
vrijednosti unovéene steajne mase iznosi najmanje 9.166.665,00 kn ili vise

Vrijednost unovéene ste¢ajne mase u Iznos
K ! J osnovica Nagradau % | nagrade u
unama Kn
na razliku od do 100.000,00 100.000,00 16 16.000,00
100.000,01 do 300.000,00 199.999,99 12 24.000,00
300.000,01 do 500.000,00 199.999,99 10 20.000,00
500.000,01 do 1.000.000,00 499.999,99 8 40.000,00
1.000.000,01 do 5.000.000,00 3.999.999,99 7 280.000,00
5.000.000,01 do 9.166.665,00 4.166.664,99 6 249.999,90
10.000.000,01 do 12.000.000,00 1.999.999,99 5
12.000,000,01 do 12.000.000,00 1

Ukupno nagrada u bruto iznosi 629.999,90
Clankom 6. Uredbe Vlade Republike Hrvatske (NN 105/15), propisano je:
Nagrada ste¢ajnom upravitelju iznosi najvise 795.000,00 kuna od cega s
osnove vrijednosti unovcene ste¢ajnemase najvise 630.000,00 kuna, s osnove
dodatne nagrade najvise 150.000,00 kuna i s osnove posebne nagrade najvise
15.000,00 kuna.
Bruto iznos nagrade se umanjuje za 10 % na prijedlog stecajnog upravitelja

(630.000,00 =T10%0) 1ZN0SI. + e ettt ettt et et et ettt et et ateeeieaneaeeneenene 567.000,00
*Doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5%.na bruto iznos | 7,50% 42.525,00
nagrade

Ukupni troSak isplate nagrade | 609.525,00
* Nagrada steCajnom upravitelju u bruto iznosu svrstana je pod II dohodak prema ¢lanku 39.
Zakona o porezu na dohodak (NN 115/16) na snazi od 01.01.2017. godine. Prema ¢lanku 14.
Zakona o doprinosima, na snazi od 01.01.2017. godine, isplatitelj nagrade stecajnom
upravitelju obvezan je na bruto iznos nagrade, koja se smatra drugim dohotkom, obracunati i
isplatiti doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5%.

Rijeka, 9.7.2021. Stecajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢



